TELEKMEGOSZTASSAL VEGYES ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrol,

Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzata (székhely: 5525 Fiizesgyarmat, Szabadsag tér 1. sz., torzsszama: 725338,
KSH statisztikai szamjel: 15725338-8411-321-04, addészama: 15725338-2-04) képviseli: Koncz Imre polgirmester
5525 Fizesgyarmat, Szabadsag tér 1. sz. mint, eladé (tovabbiakban: Eladoé és telekalakito fél)

masrészrol,

Foldi Jozsef egyéni vallalkoz6é (Nyilvantartasi szam: 54030011, székhely: 5525 Flzesgyarmat, Kérosi Csoma
Sandor u. 2., adészam: 55364607-2-24, statisztikai szamjele: 55364607-1623-231-04), mint vevé (tovabbiakban,
mint: Vevd)

(tovabbiakban egyiittes emlitésiik esetén: Szerz6dd Felek) kozott a mai napon az alabbi feltételek mellett:

Elézmények és érintett ingatlanok:

1./Szerz6d6 Felek a TAKARNET rendszetbdl ................. megrendelésszamon, ................o. -an lekért
tulajdoni lap adatai alapjin megallapitjak, hogy a tulajdoni lapon Vevé kizardlagos, 1/1 ardnyt tulajdonit (IL./3.
sorszam alatt) képezi a Szeghalmi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztilynal (tovabbiakban: Foéldhivatal) a
Fiizesgyarmat belteriilet 287 helyrajzi szam alatt felvett, természetben az 5525 Fiizesgyarmat, Garai u. 287
hrsz. sz. alatt talalhatdé kivett vizallais megjelolésti, Osszesen 4 ha 7477 m2 alapteriletd
ingatlan(tovabbiakban: Ingatlan).

2./ Szerz6d6 Felek megallapitjdk, hogy az Ingatlant, az ingatlan-nyilvantartis adatai szerint az ingatlan tekintetében
az alabbi jogok vannak feltintetve

a. az Opus Titasz Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog 22 kVos kézcéli légvezetékre a csatolt
tertiletkimutatasban és vazrajzon meghatarozott teriiletre;

b. az Opus Titisz Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog csatolt teriiletkimutatisban és vazrajzon
meghatarozott 162 m2 teriletre;

c. az Opus Titasz Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog a Fizesgyarmat Pozsonyi utca 210/21
helyrajzi szamu ingatlan villamosenergia-ellatasa, 22 kV-os foldkabel szakasz, KTA 630k VA BHTR
transzformator allomas és 0,4kV-os foldkabel szakasz elektromos vezetékre és létesitményeire illetve a
hozzatartozo6 biztonsagi 6vezetének 18 négyzetméter teriiletére vonatkozdan.

Telekalakitassal kapcsolatos rendelkezések:

3./ Felek megallapodnak, hogy jelen Megallapodas szerint telekfelosztas alitimasztasira Vevd ............. valtozasi
vazrajzot (a tovabbiakban: Vazrajz) készitett. A Vazrajzot Felek képvisel6i kolesondsen alafrasukkal latjak el, és az
alairt és zaradékolt vazrajz a telekalakitds ingatlan-nyilvantartdsi atvezetése iranti kérelem mellékleteként keriil
csatolasra.

4./ Felek elhatirozzak, hogy az Ingatlanok telekalakitisat a Vazrajznak megfelelGen, olyan médon hajtjak végre, hogy
az Ingatlan, mint ingatlan-nyilvantartasi egység megsziintetése mellett felosztasra kertl az alabbi ingatlanokra:
a. Flzesgyarmat belteriilet 287/1 hrsz. 4931 m2 nagysaga foldrészlet, mivelés aldl kivett beépitetlen tertlet
megjeldléssel, (tovabbiakban: Ingatlan 1)
b. Flzesgyarmat belteriilet 2287/2 hrsz. 2 ha 2546 m2 nagysagu foldrészlet, mivelés aldl kivett vizallds és
raktarcsarnok megjelléssel (tovabbiakban: Ingatlan 2).

Adasvétellel kapcsolatos rendelkezések

5./Jelen szerz6dés 1. mellékletét képezi a 3 és 4. pontban meghatirozott valtozasi vazrajz és a telekmegosztas
engedélyezésérdl sz0l6 hatarozat, amelyek alapjan az Elad6 tulajdondban 1évé Ingatlanl-et Eladé eladja Vevé pedig
megveszi, a kolcsonosen elfogadott, értékbecslésssel alitimasztott netté 750 forint/m2 dron, azaz Osszesen nettd
3.698.250 Ft, azaz harommilli6-hatszazkilencvennyolcezer-kétszazotven forintért.
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6./ A vételar kifizetésével kapcsolatban az Eladé és a Vevd jelen okirat alairasat egyidejileg kinyilatkozzdk, hogy a
vételar Elad6 részére torténsé megfizetésére részletekben, harom részletben ugy keril sor, hogy Vevé
................... g i forintot, majd ezt kévetSen ....oFig s L Hg
megfizet tovabbi ... €S it forintot. A vételar teljes megtizetésééig Elado a
tulajdonjogat az érintett ingatlan tekintetében fenntartja. Amennyiben a vételarrészletek megfizetésére az adott
idépontig nem kerill sor, gy Felek a mar megfizetett vételarrészletet az ingatlan tekintetében az adott id&szakra
vonatkoz6 hasznalati dijnak tekintik, és jelen szerz6dés kézottik az Eladé felmondé nyilatkozata alapjan megszinik.
Felek kifejezetten nyilatkoznak, hogy amennyiben a szerz6dés kozottik az egyes vételarrészletek megfizetésének
elmaradasa miatt szinik meg, Ggy egymasnak tovabbi szolgaltatdssal nem tartoznak, igy a Vevé a megfizetett
vételarrészletek visszakovetelésére nem jogosult.

7./ Felek kifejezetten rogzitik, hogy az ingatlan birtokdnak atruhdzasara jelen szerz6dés alairdsat kovet 5. napon
keriil sor. Tekintettel arra, hogy az ingatlan jelenlegi allapotiban nem rendelkezik kdzmibekotésekkel és nem
mindsil zart tertiletnek (igy nem rendelkezik zarhat6 kapuval) Eladé az Ingatlan birtokat jelen szerz6dés alairasanak
napjan mindennemu kiloén jognyilatkozat nélkil Vevére atruhazza.

8./Eladé jelen okirat aldirdsival egyidejlleg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulisit adja ahhoz, hogy a 4.
pontban részletesen korilirt Ingatlanl-re a tulajdonjog adasvétel jogcimén a Vevé részére 1/1-ed tulajdoni arany
bejegyzésre, és az 6 1/1-ed tulajdoni ardnyu, ingatlanon fennallé tulajdonjoga torlésre keriiljon, azzal, hogy a 6. pont
szerinti  fizetési kotelezettségek teljesitéséig a sajat  tulajdonjoganak fenntartdsat kéri feltiintetni az
ingatlannyilvantartasban.

9./ A felek megallapodnak abban, hogy a Vevé jelen addsvételi szerz6dés alairastdl szamitott 5 (6t) év idStartamra az
ingatlanra az Elad6 javara visszavasarlasi jogot enged, a Vevé altal vallalt beépitési kotelezettség teljesitésének
biztositasara. A visszavasarlasi jog alapjan a 10. pontban irt feltétel bekovetkezése esetén Eladé a Vevohoz intézett
nyilatkozataval az ingatlant megvasarolhatja. A felek ezennel kifejezetten, visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil
hozzéajarulnak, tovabba kozoésen kérik, hogy az Eladé javara engedett visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara
bejegyzésre keriiljon. A visszavasarlasi arat a felek a jelen szerz6dés szerinti vételar jelen szerz8dés szerint
megfizetett vételarrészlettekkel csokkentett 6sszegének 20 %o-al csOkkentett mértékében hatiarozzak meg.
Amennyiben a Vevo a teljes vételarat megfizette az Elado részére, de a 10. pontban meghatarozott kotelezettségét a
jelen pont szerinti hataridében nem teljesiti, Felek a visszavasarlas tekintetében alkalmazandé vételarat a jelen
szerz6dés szerinti vételar 50 %-ban hatarozzak meg. A felek rogzitik, hogy visszavasarlasi jogat az Eladé kizardlag
abban az esetben gyakorolhatja, ha a Vevs nem teljesiti hataridGben a jelen adasvételi szerz6dés 10. pontjaban irt
kotelezettségét. Az Eladét megillet6 visszavasarlasi jog a vevéi beépitési kotelezettség maradéktalan teljestilésével
megszinik. Az Eladé vallalja, hogy a beépitési kotelezettség Vevé altali teljesitését kbvetSen irasban hozzajarul az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett visszavasarlasi jog torléséhez.

10./ Vevé kifejezetten nyilatkozik, hogy az ingatlant abbdl a célbdl veszi meg, hogy arra ipari-gazdasagi
tevékenységet szolgald, legalabb .......... m2 alaptertiletd csarnokot épitsen. Jelen pont szerint vevéi vallalas

biztositasara a felek a 8. pont szerinti visszavasarlasi jogot kétnek ki az Eladénak.

Ingatlan-nyilvantartassal kapcsolatos rendelkezések

11./ A szerz6d6 felek kérik a Foldhivatalt, egyuttal Elad6 feltétel nélkiili és visszavonhatatlan

hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a telekmegosztasi és adasvételt a szerz6désben foglaltaknak megfeleléen

a szerz6dés 1. mellékleteként csatolt és zaradékolt vazrajz és hatarozat alapjan az ingatlan-nyilvantartasba

vezesse at az aldbbiak szerint:

- a jelen szerzédés 4. pontjaban részletesen korulirt Ingatlanl 1/1-ed aranyd tulajdonjoga a Vevd javira,
adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon,

- az Ingatlan] tekintetében az Elad¢6 tulajdonjoganak fenntartdsa a vételar teljes megfizetéséig feljegyzésre kertiljon,

- az Ingatlan 1 tekintetében az Elad6 részére visszavasatlasi jog feljegyzésre kerlljion a jelen szerzédés 10.
pontjaban meghatarozott kotelezettségek teljesitésének biztositasara.

12./ Szerz6dé felek alafrasukkal egyidejileg meghatalmazzak a szerzddést készit6 Dr. Blaga Janos,
kamarai jogtanacsost (munkaltaté: Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzata, munkaltaté székhelye: 5525
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Flizesgyarmat, Szabadsag tér 1. sz., tigyvédi igazolvany szama: 00008283, kamarai regisztraciés szam:
Békés Megyei Ugyvédi Kamara 36081039) hogy Oket az eljaré hatésagok eldtt jelen szerz8dés szerinti
jogviszonyukban képviselje, helyettilk ¢és nevilkkben meghatalmazottként eljarjon. Vevé kiilon
meghatalmazza az okiratot ellenjegyz6 kamarai jogtanacsost, hogy 6t a Nemzeti Ad6 és Vamhivatal el6tt a
visszterhes vagyonszerzési illeték megallapitasaval kapcsolatban képviselje.

13./ Vevé kinyilatkozza, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett egyéni vallalkozé és tulajdonjog szerzési
képessége korlatozva nincs. Eladé kinyilatkozza, hogy magyar jogi személy a jelen jogiigylet megk&tésében
korlitozas ald nem esik. Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzatinak Polgirmesterét Fiizesgyarmat Varos
Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete .../2023. (XIL ....) hatdrozataval hatalmazta fel jelen okirat al4irasara.

14./ Felek a jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykdnyv vonatkozé
rendelkezéseit és a kapcsolodo egyéb rendelkezéseket tekintik iranyadonak.
15./ Szerz6d6 felek a 2 lapbdl és 3 szamozott oldalbdl all, 8sszesen 6 példanyban keriilt nyomtatdsra. Felek a

szerzGdést atolvasas és kell§ k6zos értelmezés utan, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagyolag 6
példanyban irtdk ala.

Fizesgyarmat, 2020, augusztus hoé ... napjan

Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzata Foldi Jozsef e.v.
elad6 vevh
Képviseli: Koncz Imre, polgarmester

Készitettem és ellenjegyzem:

Dr. Blaga Janos kamarai jogtanacsos (munkaltaté: Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzata, munkaltato
székhelye: 5525 Fiizesgyarmat, Szabadsag tér 1. sz., tigyvédi igazolvany szama : 00008283, kamarai
regisztracios szam: Békés Megyei Ugyvédi Kamara 36081039.)

Fiizesgyarmat, 2020. augusztus hé ... napjan.

Dz. Blaga Janos
kamarai jogtanacsos
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